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1. PREAMBULE 

 
Ma visite sur site a eu lieu le vendredi 19 janvier 2018, en la présence du Conseil Syndical et 
du Syndicat des Copropriétaires. 
 
 

2. PRESENTATION DE LA RESIDENCE 
 

2.1. Généralités 
 

La résidence PASSY est située sur la commune du Chesnay, dans le département des 
Yvelines.  
 
La résidence, de type II, a été construite en avril 1968. 
 

 
 
 
Elle est composée de 5 bâtiments situés au 8 avenue de Camoens et 1, 3, 5 et 7 square de 
l’Alboni. 
 
Les immeubles sont du type R+4. 
 
 

2.2. Conseil syndical – Gestionnaire – Intendant sur site 
 
Le président du Conseil Syndical est Monsieur CLOU. 
 
Le gestionnaire de la résidence, à la SCC, est Monsieur DUCHESNE. 
 
L’intendant de la résidence est Monsieur LEROY, au 7 Square de l’Alboni, tel 01 39 54 63 41. 
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2.3. Ravalement  

 
La résidence est actuellement sous contrat avec l’entreprise FIR DEVELOPPEMENT. 
 
Le contrat a été souscrit en 2016. 
 

Année 2016 Année 2017 Année 2018 Année 2019 
 

Pignons SUD 
 

 
Façades OUEST 

 
Façades EST 

 
Pignons NORD 

 
 

2.3.1. Avenant au contrat  
 
Aucun avenant n’a été accepté par la copropriété pour le contrat en cours. 

 
 

3. LES OUVRAGES EXTERIEURS : LES TERRASSES & LES FACADES 
 
 

3.1. Les terrasses 
 

3.1.1.  Etanchéité des terrasses 
 
L’entreprise CERIMA a effectué leur réfection en 1991 ; ces ouvrages sont donc hors garantie 
décennale.  
 
Cette année, les ouvrages auront 27 ans. La durée de vie moyenne des terrasses est de 25 ans. 
La réfection de l’étanchéité devra donc être prévue à moyen terme.  
 
Pour information, le coût estimatif de ces travaux est de 42 000,00 euros Hors Taxes, par 
bâtiment. 
 
Attention, il faut prévoir la reprise du bourrelet d’étanchéité, qui s’agrandit, au 5 square 
d’Alboni au-dessus de la partie cuisine à droite. Cette intervention est urgente car il y a un 
risque de condensation à l’intérieur du complexe et donc de passage d’eau. 
 

 
3.1.2.  Démoussage & entretien des terrasses 

 
Le démoussage des toitures a été effectué en 2017 par l’entreprise AGM. 
 
Il est à prévoir pour 2019. 
 

 
3.1.3. Les souches de cheminées 

 
Je n’ai pas constaté de désordre apparent lors de mon passage cette année. 
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3.1.4. Les caches shunt 

 
Il est constaté un vieillissement important des éléments en PVC qui deviennent cassants et 
irréparables. 
 
Il faut prévoir un remplacement, ponctuel, en cas de nécessité, par des éléments en 
aluminium thermo-laqué. 
 
Lors de mon passage cette année, j’ai pu constater que deux caches shunt sont à refixer :  
 

- 1 au 1 square Alboni, 
- 1 au 8 avenue de Camoens. 

 
Ce désordre peut provoquer des nuisances sonores lors de fort vent. 
 
 

3.2. Les façades  
 

3.2.1.  Les menuiseries 
 

Un recensement des éléments détériorés est effectué, chaque année, lors de l’entretien des 
façades. 

 
 

3.2.2. Les balcons 
 
3.2.2.1.Les bavettes métalliques 

 
Des réparations ponctuelles ont eu lieu sur constat de dégradation.  

 
3.2.2.2.Les étanchéités 

 
Le balcon situé au 8 Square Camoens, 4ème face droite (3 trames) est prévu cette année par 
l’entreprise AGM. 
 
Il faut prévoir la réfection de l’étanchéité du balcon situé au 5 square Alboni, 4ème face droite. 
 
Les relevés d’étanchéités étant faibles d’origine, il peut être envisagé la création de cunettes le long des 
bavettes. 
 

 
3.2.3. Les murs en pierre 

 
3.2.3.1.Les Pignons SUD 

 
Les ouvrages sont en bon état général. 
 
Il faut prévoir la reprise d’un joint situé au niveau du plancher au 1 square de l’Alboni (3ème 
étage en Pignon Sud) 
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3.2.3.2.Les Pignons NORD 

 
Un vieillissement des joints ainsi qu’un développement de mousse sont constatés. A 
surveiller. 
 

 
3.2.3.3.Les loggias accolées 

 
Je n’ai pas constaté de désordre apparent lors de mon passage cette année.  
 
 

3.2.3.4.Les acrotères 
 
Je n’ai pas constaté de désordre apparent lors de mon passage cette année.  
 
 

4. LES OUVRAGES INTERIEURS 
 

4.1.  Les halls d’entrées 
 
Je n’ai pas constaté de désordre apparent lors de mon passage cette année.  
 
Au niveau du porche, il peut être envisagé l’isolation des murs latéraux et des plafonds. 
 

 
4.2.  Les paliers d’étages des escaliers 

 
La réfection des ouvrages a été effectuée en 2008 : les ouvrages sont dans un état d’usage. 
 
Je n’ai pas constaté de désordre apparent lors de mon passage cette année.  

 
 

4.3. Les colonnes montantes 
 

L’Architecte attire l’attention sur le fait que les colonnes montantes sont d’origine à la 
construction. En effet, ces éléments en acier galvanisé et d’origine à la construction sont 
vieillissants.  

 
La corrosion intérieure de ces réseaux est évolutive ; les réseaux sont de plus en plus 
dégradés dans le temps. 
 
Des réfections ponctuelles seront effectuées, lors de constatations de fuite. 
  
Pour information, le coût estimatif de ces travaux est de 5 à 6 000,00 euros Hors Taxes, par 
colonne montante. Un bâtiment contient 7 à 8 colonnes montantes.  

 
 

4.4. Désordre privatif récurrent « eau froide dans l’eau chaude » 
 

Il a été constaté de manière récurrente, par de nombreux résidents, une attente de l’arrivée de 
l’eau chaude dans les salles de bains.  
 
Dans ce cas, il faut prévoir la mise en place, sur l’ensemble des branchements privatifs d’une 
même colonne, des clapets anti-retours avec filtres sur l’alimentation eau froide et eau 
chaude. 
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En effet, une intercommunication se produit par le disfonctionnement des appareils privatifs 
(robinets mitigeurs et thermostatiques). 
 
Seule une mise en place globale de ces clapets et filtres, sur l’ensemble des colonnes, 
permettra d’endiguer ce désordre. 
 
A la demande de la Copropriété, il peut être envisagé une campagne généralisée. 

 
 

4.5. Le réseau d’Eau Froide en cave 
 

La réfection du réseau a été effectuée en 2014 par l’entreprise BLIVET. 
 
Je n’ai pas constaté de désordre apparent lors de mon passage cette année.  

 
 

4.6. Le réseau Eau Usée – Eau vanne en vide sanitaire 
 
Aucune fuite n’a été signalée. La Copropriété a souscrit un contrat d’entretien. 
 
La réfection du réseau au 1 square de l’Alboni a été effectuée par l’entreprise DECOFOR en 
2015. 
 
Pour mémoire, les tuyaux sont en grès d’origine et deviennent cassants. 
 
J’attire l’attention sur le fait qu’en cas d’odeur suspecte ou d’apparition de moucherons, il faudra 
effectuer une inspection des réseaux (EP et EU/EV) en vide sanitaire par le biais d’une caméra. 
 
Attention, le coût de remplacement d’un réseau en vide-sanitaire est estimé à 50 000,00 euros 
Hors Taxes, par bâtiment. 

 
 

4.7. Les ventilations 
 

Important : l’Architecte attire l’attention sur le système de ventilation existant. 
 
Actuellement, les ventilations sont des conduits SHUNT qui ne fonctionnent que par 
différentiel de pression entre le bas et le haut de l’immeuble. 
 
Ces conduits sont des ventilations naturelles statiques. 
 
Dans les années à venir, dans le cadre des améliorations énergétiques, notamment dans le cas 
de remplacement des simples vitrages par des doubles vitrages, les appartements sont de 
plus en plus isolés de l’extérieur. 
 
Cela peut, à moyen terme, provoquer des phénomènes de condensation sur les parois 
froides. 
 
A cet effet, il serait nécessaire de prévoir le remplacement des systèmes de ventilation par 
une ventilation hybride comprenant un contrôle mécanique et des bouches d’aération 
hygroréglable. 
 
De ce fait, des accès dans chaque appartement seront nécessaires pour la mise en place des 
bouches d’aérations aussi bien dans les pièces sèches (séjour, chambres) que dans les pièces 
humides (WC et salle de bains). 
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Des détalonnages de portes seront également nécessaires.  
 
En toiture, la mise en place de moteurs électriques devra être prévue sur chaque souche de 
cheminée. 
 
Ces travaux ont déjà fait l’objet d’un appel d’offres.  
 
Pour la résidence PASSY son coût s’élève à la somme de 108 000,00 euros HT environ. 
(Valeur 2010). 
 
 
En l’attente, la ventilation des appartements peut être améliorée, à titre individuel, en 
effectuant les travaux suivants :  
 
Pour les amenées d’air 
- Mise en place de bouches d’entrées d’air hygroréglables dans les chambres et les séjours en 
partie haute des menuiseries, 
- Détalonnage des portes intérieures des logements afin de faciliter la circulation de l’air. 
 
Pour les extractions d’air 
- Conservation des grilles hautes situées dans les salles de bains et WC (pièces humides), 
- Obstruction des grilles basses afin de condamner ces entrées d’air. 
 
 
 

4.8. Les locaux vide-ordures 
 
 

Les travaux de mise en conformité des portes ont été effectués en 2017 par l’entreprise ERI. 
 
 

5. OUVRAGES EXTERIEURS A LA RESIDENCE 
 
 

5.1. Le réseau enterré Eau Froide 
 

Les réseaux du 1 au 5 square de l’Alboni et du 8 avenue de Camoens ont été refaits en 2005 
par l’entreprise EUROVIA. 
 
Le réseau du 7 square de l’Alboni (sous station) reste à réaliser. A surveiller. 
 

 
5.2. Le réseau enterré Eau Usée – Eau Vanne 

 
Aucun désordre n’a été constaté par la Copropriété qui a souscrit un contrat d’entretien.  
 
A surveiller. 
  
 

5.3.  Les allées piétonnes 
 
La réfection complète des allées de la résidence est prévue cette année par l’entreprise 
SEGEX. 
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5.4. Les enrobés de parking extérieurs 

 
La réfection des enrobés a été effectuée lors de celle des voiries. 
 
Je n’ai pas constaté de désordre visible lors de mon passage cette année.  
 

 
5.5. Le parking en sous-sol 

 
Des fuites, sur le mur du fond en extrémité, à proximité des boxes 8 et 11 et entre les boxes 30 
et 31 ont été constatés. 
 

 
 
Il faut prévoir un traitement par injection de résine aquaréactive. 
 
Sur la partie accès voiture, je conseille à la Copropriété de prévoir la mise en place de profils 
goutte d’eau sur le voile. 
 
Afin d’améliorer l’éclairage du parking, il peut être prévu le remplacement des néons par des 
tubes Led. 
 
 

5.6. Escaliers 
 
La réfection des escaliers des 8 avenue de Camoens et 7 square de l’Alboni a été effectuée en 
2014 par l’entreprise ELITE. 
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6. TRAVAUX A PREVOIR 

 
Je conseille à la Copropriété la mise en résolution, pour l’année 2018, des travaux suivants :  
 
 

 
NATURE DES TRAVAUX 

 

 
ENTREPRISE A CONSULTER 

 
 

Reprise du bourrelet 
d’étanchéité au 5 square 

d’Alboni au-dessus de la partie 
cuisine à droite. 

 

 
AGM 

A L’ABRI 
YVELINES ETANCHEITE 

 

 
Demoussage et entretien des 

toitures terrasse 
 

 
AGM 

A L’ABRI 
YVELINES ETANCHEITE 

 
 
Refixation des caches-shunt  
 

 
FADEM 

SERVICE DEPANNAGE 
 

 
Injection de résine dans les 

boxes 
 

 
SPIRALE 

SEL TECH 

 
Mise en place de LED dans le 

parking souterrain 
 

 
DBI 

 
Réfection de l’étanchéité du 

balcon situé au 5 alboni 4ème FD 
 

 
AGM 

 
 
 
 
CATTENTION 
Les entreprises seront consultées sur demande du Conseil Syndical auprès du Syndicat 
des Copropriétaires. 


